


ОБРАЗЕЦ ДОГОВОРА

Договор № ___
г. Казань 






     

«____» ___________ 20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «_________», являющимся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице ______, действующей на основании _ ______, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 
____________ «____», являющееся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице ___________, действующей на основании ___________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Термины и определения
1.1.  В Договоре начинающиеся с заглавных букв термины имеют значения, указанные в перечне определений ниже.

Акт Приема-Передачи – документ, подтверждающий передачу Помещения Арендатору, составленный в Приложении № 2.

Акт Возврата Помещения – документ, подтверждающий возврат Помещения Арендодателю, составленный по образцу, приведенному в Приложении № 3.

Прилегающая Территория - часть Земельного Участка, непосредственно примыкающая к Зданию и необходимая для его эксплуатации, включая соответствующие подъездные пути и тротуары.

Договор    - настоящий Договор.

   Здание – принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждено Свидетельством о государственной регистрации права № _ от  _ _ 20_  года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «_» _ 20_ года сделана запись регистрации №______.

Назначение (Целевое назначение/Разрешенное использование) – использование Арендатором арендуемого Помещения с целью организации ________________.
Инженерные Коммуникации – трубы, провода, кабели и прочие средства для подачи, отвода или передачи иным образом воды, газа, отходов, сбросов, электроэнергии, теплоэнергии, воздуха, дыма, света, информации и иных объектов непосредственно составляющие инженерные коммуникации Здания в целом. Термин «Инженерные Коммуникации» включает вспомогательное оборудование и конструкции, монтируемые по мере необходимости и составляющие инженерные коммуникации Здания в целом.

 Комплекс – Супермаркет и Арендаторы, который будет размещен в Здании;

 Оборудование – оборудование и механические устройства, установленные в Здании для целей его эксплуатации и обслуживания, включая подъемные механизмы, электрооборудование и распределительные щиты, а также оборудование для вентиляции, отопления, климат-контроля, пожарной сигнализации, пожаротушения, связи и охраны; такое оборудование и механические устройства могут предоставляться для использования всеми Арендаторами Здания совместно или для исключительного использования конкретным Арендатором в Здании.

Дата Подписания – дата подписания настоящего Договора.

Дата Вступления в Силу Договора Аренды - Договор Аренды вступает в силу с момента его подписания уполномоченными на то лицами.

 Срок Аренды – срок, начинающийся с подписания Договора Аренды и истекающий через 11 (Одиннадцать) месяцев.

Эксплуатационные Услуги – услуги, связанные с эксплуатацией и содержанием Здания, включающие в себя уборку зон общего пользования и прилегающей территории, клининг фасадов, обслуживание и ремонт инженерных систем и оборудования.
Индексация Арендной Платы – ежегодное изменение Арендной Платы в размере и на условиях, определенных Договором.


Необходимые Согласования – лицензии, разрешения, согласования и акты регистрации органов власти и частных лиц, а также прочие разрешения, относящиеся к настоящему Договору.

Право Доступа – право Арендодателя (уполномоченных представителей Арендодателя) беспрепятственно иметь доступ в Помещение с целью проверки его состояния в присутствии представителей Арендатора в течение срока, необходимого для достижения целей посещения; а также право использовать инструменты и материалы и производить работы или иные действия, необходимые для достижения цели такого посещения, но не причиняющие неудобств либо препятствий в использовании Арендатором Помещений (исключение – аварийные ситуации). 
Правила Комплекса – правила поведения в Комплексе, разработанные Арендодателем, распространяющиеся на всех Арендаторов (с учетом изменений, которые впоследствии могут быть в них внесены) и регламентирующие порядок поведения всех Арендаторов, их представителей и посетителей в Комплексе. 

Часы Работы - часы работы Комплекса в соответствии с Правилами Комплекса.

Часы работы Магазина – ежедневно с ____ до _____ 7 (Семь) дней в неделю, включая праздничные и выходные дни. Возможность круглосуточной работы Магазина дополнительно согласовывается Сторонами.
1.2.Правила толкования. В настоящем Договоре, если из контекста не следует иное:

-  определения терминов в единственном числе также распространяются на термины во множественном числе, и наоборот;

-  обязательство любой Стороны воздерживаться от каких-либо действий или бездействий также включает обязательство обеспечить, чтобы акционеры/ участники, должностные лица, представители, работники и аффилированные лица такой Стороны воздерживались от таких действий или бездействий;

-  слово «день» в настоящем Договоре означает календарный день, если иное прямо не будет оговорено в Договоре; 

- заголовки статей, пунктов и Приложений используются исключительно для удобства и не влияют на толкование содержания таких статей, пунктов и Приложений.
2. Предмет Договора
 2.1. Арендодатель обязуется на возмездной основе предоставить Арендатору нежилое помещение №___ (далее - «Площадь»), общей площадью _ (_) кв.м., согласно Тех.паспорта БТИ, на _ этаже Здания, расположенного по адресу: РТ, г.______ 

2.1.1. В случае если в результате выполнения Работ Арендатором на арендуемой Площади и технической инвентаризации Площадь изменится по сравнению с тем, как она определена в настоящем Договоре, Стороны обязуются подписать Дополнительное Соглашение к Договору, в котором в качестве объекта аренды будет выступать новая Площадь, определенной сторона согласно совместному обмеру либо согласно новым обмерам РГУП БТИ. 

2.2. Арендатор обязуется использовать Площадь в строгом соответствии с Назначением. Арендатор обязуется не изменять Назначение Площади без предварительного письменного согласия Арендодателя.

2.3. В течение Срока Аренды Арендатор вправе в течение Срока действия договора пользоваться, в том числе и совместно со всеми арендаторами и посетителями Здания, всеми площадями, отводимыми Арендодателем для общего пользования («Площади Общего Пользования»).

2.4. Стороны гарантируют, что ими соблюдены все необходимые формальности для вступления Договора в силу. Договор подписан надлежащим образом уполномоченными на то лицами.

3. Обязанности и права Сторон

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1.
В день подписания Договора передать Арендатору Площадь по Акту Приема-Передачи в состоянии, пригодном для использования в соответствии Назначением. 

3.1.2.
Не препятствовать Арендатору прямо или косвенно пользоваться Площадью по Назначению и пропуску в него посетителей и лиц, работающих или сотрудничающих с Арендатором, не вмешиваться в производственную и хозяйственную деятельность Арендатора.

3.1.3.
Прилагать все разумные усилия по обеспечению Здания, Площади и Мест Общего пользования электроэнергией, теплоснабжением, водоснабжением, услугами канализации (технической и бытовой), вентиляцией, и необходимыми для нормального использования Площади в соответствии с Назначением.

3.1.4. Поддерживать Здание в надлежащем состоянии и производить текущий ремонт Мест Общего Пользования и, при необходимости, капитальный ремонт конструктивных элементов Здания, крыши, фундамента, подвала, фасада, Мест Общего Пользования, Инженерных Коммуникаций, Оборудования, Прилегающей Территории. 
3.1.5. Производить Капитальный ремонт (реконструкцию) Здания, о чем Арендодатель письменно уведомляет Арендатора за 60 (Шестьдесят) календарных дней до планируемой даты начала ремонта. При этом Стороны согласовывают порядок и время проведения ремонтных работ, если указанный ремонт касается Площади или/и ограничивает доступ посетителей на Площадь. Данное правило не распространяется на случаи проведения аварийного капитального ремонта.  В случае, если в период проведения планового капитального ремонта Арендодателем, у Арендатора отсутствует возможность осуществлять коммерческую деятельность на арендуемой Площади в полном объеме, Арендная Плата за такой период не начисляется и не оплачивается. В случае, если в результате проведения ремонта ограничивается доступ посетителей на Площадь Арендатора, Стороны обязуются согласовать льготные условия на период проведения ремонта. При этом Арендодатель не несет материальной ответственности за упущенную выгоду Арендатора за указанный период. Время проведения капитального ремонта может быть увеличено в случае технической необходимости, о чем сообщается заблаговременно.

3.1.6. Незамедлительно устранять неисправности, аварии в сети электроснабжения, водоснабжения, теплоснабжения, кондиционирования и иных обеспечивающих системах, принадлежащих к Инженерным Коммуникациям Здания в целом. Незамедлительно самостоятельно и за свой счет предпринимать меры к устранению неисправностей, аварий и их последствий соответствующими службами. В случае, если авария/аварии, неисправности произошли по вине Арендатора, Арендатор обязуется либо устранить Аварию самостоятельно, либо возместить Арендодателю все документально подтвержденные понесенные им расходы по устранению такой аварии и/или неисправностей.  

3.1.7. Предпринимать разумные действия по обеспечению безопасности в Здании, при этом такие действия должны быть аналогичны мерам безопасности, обычно предпринимаемым в зданиях того же рода. Для целей обеспечения безопасности в Здании Арендодатель вправе вводить определенные правила безопасности, обязательные для Арендатора. Указанные правила безопасности могут быть включены в Правила Комплекса. Несмотря на вышесказанное, Арендодатель не будет нести ответственность за охрану и за установку Арендатором систем охраны на Площади. Арендодатель также не отвечает за ущерб, причиненный Площади, за ущерб имуществу, кражу или иную пропажу имущества на арендуемой Площади в результате действий третьих лиц, действующих не от имени Арендодателя.

3.1.8. Своевременно составлять и выставлять Арендатору соответствующие счета-фактуры и акты об оказании услуг. При этом счет-фактура составляется и выставляется в соответствии с порядком, установленным действующим налоговым законодательством. 

3.1.9. Оказывать Эксплуатационные Услуги по управлению Зданием и обслуживанию Здания. Для исполнения своих обязанностей Арендодатель по своему усмотрению вправе привлечь Управляющую компанию или иную организацию. В случае возникновения перерывов в оказании Эксплуатационных Услуг Арендодатель обязуется приложить разумные усилия по их возобновлению в максимально короткие сроки. 

3.1.10. Предоставлять Арендатору документы и сведения, связанные с Площадью или Зданием, необходимые Арендатору для использования Площади по Назначению, как то: для государственной регистрации контрольно-кассовой техники, получения разрешений на размещение рекламы и проч. Срок предоставления – не более 5 (Пяти) рабочих, если только предоставление запрашиваемой информации (документации) в силу объективных причин не требует более длительного срока, о чем Арендодатель незамедлительно уведомляет Арендатора.
3.1.11. Предоставить в счет арендной платы возможность в любое время (включая выходные и праздничные дни) беспрепятственного ввоза и вывоза автотранспортом  Арендатором (в том числе его поставщиками) его имущества на/с территорию Помещений и осуществления погрузки-разгрузки в местах, отведенных для этого Арендодателем и в согласованное Арендодателем время.
3.1.12. Арендодатель обязуется своевременно информировать Арендатора о любых изменениях, касающихся предмета настоящего Договора, которые могут существенным образом затронуть интересы Арендатора.
3.1.13. Арендодатель обязуется дать Арендатору разрешение и предоставить фактическую возможность производства строительно-монтажных работ по подключению необходимых телекоммуникационных услуг в объеме, определяемом Арендатором.
Арендатор самостоятельно выбирает телекоммуникационных операторов связи, в том числе для размещения резервного канала связи. Арендатор обязуется согласовать с Арендодателем провайдера а так же пути прохождения коммуникационных кабелей.
Арендатор самостоятельно заключает соответствующие договора с указанным в  настоящем пункте  провайдером на подключение и предоставление полного комплекса телекоммуникационных услуг в соответствии с потребностями Арендатора.
3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Принять Помещение по Акту Приема-Передачи в установленные Договором сроки;

3.2.2. Своевременно вносить Арендную Плату и иные платежи, предусмотренные Договором. 

3.2.3. Использовать Площадь исключительно по Назначению. Арендатор не вправе использовать Площадь для целей или деятельности, которые незаконны, опасны или могут нанести ущерб Помещениям или Зданию (или их части). Арендатор не вправе без согласия Арендодателя осуществлять иные виды хозяйственной деятельности, кроме тех, которые предусмотрены Назначением.

3.2.4. Незамедлительно сообщать Арендодателю о каких-либо официальных уведомлениях или указаниях в отношении Площади, полученных от Органов Власти, влияющих на функционирование Здания; при этом, Арендатор обязуется не предпринимать каких-либо действий в связи с такими уведомлениями или указаниями без предварительного письменного разрешения Арендодателя.

3.2.5. Арендатор обязуется постоянно в течение всего Срока Аренды и на условиях настоящего Договора:

a) иметь в штате достаточное количество работников, позволяющее избежать скоплений людей или очередей;

b) обеспечить освещение Торгового Зала в Часы Работы при условии надлежащего исполнения Арендодателем своих обязанностей по обеспечению Площади мощностями;

c) использовать Площадь по Назначению только в Часы Работы;

d) содержать Площадь в технически исправном состоянии, соответствующем санитарным и противопожарным нормам, самостоятельно и за свой счет устранять выявленные нарушения;

e) не допускать распространения за пределы Площади дыма, шума, воды, и иных субстанций, несовместимых с целью Комплекса; складировать отходы или мусор только в специально отведенных для этих целей Арендодателем  местах;

f) не допускать размещения или хранения на арендуемой Площади каких-либо предметов или материалов, представляющих угрозу жизни или здоровью людей или окружающей среде (в том числе радиоактивные материалы, горючие и взрывчатые вещества, химические реактивы и т.п.), за исключением случаев получения специального разрешения от уполномоченных органов;
g) соблюдать правила и ограничения, применимые к Местам Общего Пользования, которые установлены руководством Здания.
3.2.6. Производить погрузку и разгрузку строго в установленные  часы работы Площади Арендатора и только на специально отведенных для этого Местах Общего Пользования или в местах, которые будут отведены Арендодателем для этой цели.

         3.2.7. Письменно согласовать с Арендодателем внешний вид Площади, включая отделку и Вывески. Арендатор не вправе производить какие-либо изменения внешнего контура оформления Площади без предварительного письменного согласия Арендодателя. Арендатор не вправе производить перепланировки, реконструкции и переоборудования Площади без письменного согласия Арендодателя.
3.2.8. За свой счет предпринимать все меры по содержанию и обслуживанию Площади, в том числе меры по уборке Площади, сбору, хранению и вывозу мусора, а также меры по поддержанию Площади в порядке и в исправном состоянии. За свой счет производить текущий ремонт Площади, включая работы по окраске и иному обновлению внутренних поверхностей стен, потолка, пола и дверей, по замене напольного покрытия, оконных стекол, осветительной арматуры, декоративных и иных отделимых элементов, установленных на арендуемой Площади Арендатором, а также вывесок над Площадью и за их пределами.

3.2.9. Обеспечивать бесперебойное функционирование, постоянное обслуживание и, при необходимости, ремонт и замену Торгового Оборудования.

3.2.10. Соблюдать все существующие нормы и правила, касающиеся использования Площадью по Назначению, в том числе правила общей и пожарной безопасности (включая нормы по обеспечению безопасности своих работников и посетителей), санитарно-гигиенические нормы и правила охраны окружающей среды, а также правила общественного порядка.

3.2.11.1. Содержать Площадь в нормальном состоянии в соответствии с требованиями Госсанэпиднадзора и Госпожнадзора, обеспечивать пожарную безопасность и безопасное состояние электропроводки в течение периода пользования Площади. При осуществлении своей деятельности соблюдать правила техники безопасности и охраны труда при работе с энергооборудованием, с опасными производствами, с любыми установками, приборами, оборудованием, являющимися источниками повышенной опасности.
3.2.11.2. Собственными силами и средствами обеспечить инструктаж своих сотрудников, работающих на арендуемой Площади, о правилах охраны и технике безопасности труда, правилах нахождения в здании и обеспечить их неукоснительное выполнение.

3.2.11.3. Обеспечивать периодическое (не реже одного раза в год) обучение своих сотрудников основам техники безопасности и пожарной безопасности.

3.2.11.4. Оснастить за свой счет Площадь  первичными средствами пожаротушения, назначить лиц, ответственных за общее противопожарное состояние Помещения, и представить Арендодателю соответствующий распорядительный документ не позднее одного месяца от даты подписания настоящего договора.

3.2.11.5. Не позднее месяца с даты подписания настоящего Договора назначить из числа обученного персонала лицо, ответственное за пожарное состояние Площади, с представлением Арендодателю копий приказов о назначении, копий удостоверений и записи в журнале проверки знаний, а так же разработать для арендуемой Площади инструкции по пожарной безопасности. 
3.2.12. В установленном порядке получать и своевременно продлевать действие Необходимых Согласований, которые требуются для использования Площади по Назначению.

          3.2.13. При расторжении Настоящего договора, в том числе и по истечении срока действия Договора, Арендатор за свой счет: 
     (а) демонтирует в границах Здания все указатели и обозначения наименования и деятельности Арендатора; 
     (б) освобождает и передает Арендодателю по Акту Возврата Площади в том же состоянии, в котором Арендатор первоначально его принял, с учетом согласованных изменений в течение 5 (Пяти) рабочих  дней с момента окончания срока действия договора;

     (в) произвести все взаиморасчеты, подписать Акты выполненных услуг, подписать Акт сверки взаимных расчетов.

3.2.14. В течение срока действия настоящего Договора не производить никаких перепланировок и изменений несущих конструкций на арендуемой Площади без письменного предварительного согласования с Арендодателем и контролирующими государственными органами в соответствии с требованиями действующего законодательства. Разрешительная документация на проведение указанных работ оформляется Арендатором своими силами и за свой счет и всегда предварительно согласовывается с Арендодателем.

3.2.15. Незамедлительно письменно уведомить Арендодателя о любом произошедшем повреждении или разрушении Здания, Помещения или Прилегающей Территории. Арендатор обязуется незамедлительно и за свой счет устранить разрушение или повреждение Площади, Инженерных Коммуникаций, находящихся на арендуемой Площади, или Оборудование Площади, произошедшее в результате действий Арендатора или его представителей, работников, агентов, посетителей, с использованием материалов и с гарантией безопасности и должного качества. Если Арендатор не исполнит указанную обязанность, Арендодатель по своему усмотрению вправе произвести соответствующие работы на Площади. Арендатор обязуется возместить Арендодателю документально подтвержденные и предварительно согласованные затраты на производство таких работ.

3.2.16. Не сдавать арендуемую Площадь или его часть в субаренду, не предоставлять Площадь в безвозмездное пользование, а также не использовать право аренды Площади в качестве предмета залога, вклада в уставный капитал других юридических лиц, не передавать, не уступать полностью или частично свои права и/или обязанности по Договору (в том числе в доверительное управление) без предварительного письменного согласия Арендодателя, за исключением условия. 

В случае, если Арендатор имеет намерение заключить сделки, указанные в абзаце первом настоящего пункта, Арендатор обязан направить Арендодателю соответствующее письмо. Арендодатель обязуется дать свое согласие либо отказать в согласовании заключения соответствующей сделки Арендатором любым доступным образом (в том числе заказным письмом, курьерской почтой, электронным или факсимильным сообщением) не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения Арендодателем соответствующего запроса Арендатора.
3.2.17. Не препятствовать Арендодателю в доступе на арендуемую Площадь для проверки его состояния, а также проведения работ на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

          3.2.18. При наличии письменного согласия Арендодателя на размещение и установку рекламной конструкции Арендатора на Фасаде Здания, Арендатор обязуется своими силами и за свой счет производить следующие работы:

  - производить монтаж рекламной Конструкции;

 - производить техническое обслуживание рекламной конструкции (замена вышедших из строя ламп, содержать конструкцию в чистоте);

 - оформить всю документацию на данную рекламную конструкцию в соответствующих органах власти и провести паспортизацию рекламной  конструкции.

         3.2.19. Арендатор самостоятельно несет все расходы по содержанию данной рекламной Конструкции, включая уборку, подержание внешнего вида. Арендатор обязан соблюдать действующие в Республике Татарстан нормы и правила рекламно-информационного оформления, освобождая Арендодателя от любой ответственности перед контролирующими органами за нарушение данных требований, в том числе от ответственности за ненадлежащую рекламу. Арендатор несет также все возможные расходы, связанные с установкой и дальнейшим содержанием принадлежащих ему вывесок и средств рекламы на арендуемой Площади и/или за пределами арендуемой Площади, включая расходы по уплате возможных штрафов и взысканий, установленных соответствующими Органами Власти в связи с нарушением действующих в Республике Татарстан норм и правил рекламно-информационного оформления.  К моменту окончания Срока аренды Арендатор обязуется демонтировать и вывезти за пределы Здания торгово-офисного центра и Территории свои вывески и иное рекламно-информационное оформление не позднее, чем 1 (Один) календарный день после прекращения действия Договора. 

         3.2.20. Арендатор не должен совершать никаких действий, вследствие которых Арендодатель может быть привлечен к административной, гражданской  или иной ответственности, либо к уплате компенсаций, штрафов, иных выплат по вине Арендатора. Арендатор обязуется всеми возможными способами обезопасить Арендодателя от исков третьих лиц, а так же административных и судебных процедур. В случае если вышеуказанное обстоятельство  все- таки наступило, Арендатор обязуется компенсировать затраты Арендодателя вследствие наступивших обстоятельств. Арендатор обязуется произвести оплату выставленного счета Арендодателем в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента получения Арендатором счета и подтверждающих документов от Арендодателя.
3.3. Арендодатель имеет право:

          3.3.1. Арендодатель вправе в присутствии представителя Арендатора осуществлять проверку и осмотр Площади на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с положениями настоящего Договора и действующего законодательства РФ. Представитель Арендатора имеет право присутствовать при проведении вышеуказанных проверок и осмотров. Проверка и осмотр производятся в течение установленного режима работы Арендатора и не должны препятствовать нормальной работе Арендатора. В случае чрезвычайных обстоятельств (включая, среди прочего, пожар, затопление, сбои в работе или поломка инженерных систем либо совершение незаконных действий) без какого-либо предварительного уведомления Арендатор обеспечивает беспрепятственный доступ Арендодателя и должностных лиц соответствующих предприятий и организаций с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия. 

      Арендатор допускает на арендуемую Площадь должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ на инженерных системах Здания, включая системы электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, в том числе трубы, трубопроводные системы, линии, кабели подачи Коммунальных услуг в подвесных потолках, колоннах и перегородках, внутри или под перекрытиями, над или под арендуемой Площадью, для устранения аварий, для осмотра, ремонта, содержания, контроля за их работой, прокладки, переноса и выполнения других работ с условием письменного уведомления Арендодателем Арендатора не менее, чем за 3 (три) календарных дня о проведении таких работ.
3.3.2. Без разрешения Арендатора проводить любые работы по перестройке Здания, Мест Общего Пользования или Прилегающей Территории, а также по их ремонту или реконструкции, которые необходимы для поддержания Здания и Прилегающей Территории в надлежащем состоянии или их модернизации; в том числе по своему усмотрению изменять или обновлять Оборудование или Инженерные Коммуникации, а также изменять планировку, отделку, оформление Здания и Прилегающей Территории.

3.3.3. Продавать, закладывать, осуществлять ипотечный залог, обременять или иным образом распоряжаться Площадью, целиком или частично, при условии, что такая продажа, залог, ипотечный залог обременение или иные действия осуществляются не в ущерб правам Арендатора по Договору и не препятствуют и не ограничивают коммерческую деятельность Арендатора. Арендодатель  обязуется письменно уведомить Арендатора не позднее, чем через 10 (Десять) рабочих дней после вступления в силу соответствующей сделки.
3.3.4. Арендодатель вправе с согласия Арендатора использовать фирменное наименование Арендатора, в рекламе, информационных брошюрах и маркетинговых материалах, производимых в связи с рекламной деятельностью.
3.3.5. Арендодатель не несет ответственности за имущество Арендатора, оставленное им в арендуемой Площади и не вывезенное в соответствии с п. 3.2.13.  Договора после истечения срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения.

3.4. Арендатор имеет право:

3.4.1. Пользоваться Площадью на условиях Договора.

3.4.2. Пользоваться Местами Общего Пользования совместно с другими Арендаторами Здания с учетом Назначения Площади и Правилами Комплекса.

3.4.3. С предварительного согласия Арендодателя устанавливать за счет собственных средств любые технические средства охраны Площади, производить установку оборудования, не нарушая действующего законодательства РФ и интересов Арендодателя, не нарушая фасад Здания и стены Площади, и иных его технических характеристик.

3.4.4. С предварительного согласия Арендодателя организовать на арендуемой Площади дополнительную охрану, устанавливать на арендуемой Площади собственные системы режимного обеспечения безопасности.

3.4.5. Производить оформление внешних витрин Площади с предварительного согласия Арендодателя. 

3.4.6. Эксплуатировать арендуемую Площадь в Часы работы Магазина.

          3.4.7. Иные права, предусмотренные настоящим Договором.
          3.4.8. После заключения настоящего договора и в случае необходимости, Арендатор, вправе   осуществить перепланировку Площади (при наличии письменного разрешения Арендодателя), при этом, Арендатор обязуется подготовить проектную и рабочую документацию перепланировки Площади, и после получения письменного согласования Арендодателя в разумные сроки, согласовать ее в компетентных органах, своими силами и за свой счет, в соответствии с действующим законодательством РФ.  
4. Платежи и порядок расчетов по Договору
4.1. Ежемесячная арендная плата по настоящему договору составляет _____  (____) рублей 00 копеек, включая эксплуатационные и коммунальные расходы, не включая НДС. Сумма НДС оплачивается Арендатором сверх ежемесячной арендной платы.
4.2. Арендная плата перечисляется на расчетный счет Арендодателя или на расчетный счет, указанный Арендодателем, ежемесячно авансом не позднее «05» (Пятого) календарного дня каждого оплачиваемого месяца. 

В случае несвоевременного внесения Арендатором арендной платы по настоящему Договору, Арендодатель имеет право взыскать с Арендатора в дополнение к просроченной сумме, пени за просрочку в сумме 0,5% (ноль целых пять десятых процента) от просроченной суммы за каждый календарный день просрочки соответствующей суммы.

4.3. Арендодатель вправе не чаще одного раза в год изменять размер арендной платы за пользование Помещением на сумму, не превышающую ее на 10 % (Десять) процентов единовременно, с извещением Арендатора об изменении арендной ставки за 30 дней до такого изменения.
4.3. Арендная плата подлежит начислению и оплате по истечению ____ календарных дней с момента подписания Акта приема-передачи. 

4.4. Страховой Депозит.
4.4.1. Арендатор в качестве обеспечения исполнения своих обязательств по Договору обязуется перечислить Арендодателю Страховой Депозит в течение 7 (семи) календарных дней  с момента подписания настоящего договора, в размере двухмесячной арендной  платы, что составляет _______ (_______) рублей 00 копеек.

Страховой Депозит в полной сумме удерживается Арендатором до конца Срока действия договора без процентов как гарантия надлежащего исполнения Арендатором обязательств по уплате платежей компенсации возможного ущерба со стороны Арендатора.
4.4.2. Арендодатель вправе в любое время, предварительно направив уведомление Арендатору, удержать из Страхового Депозита денежные средства, которые необходимы для возмещения задолженности Арендатора по следующим платежам:

4.4.2.1. Арендная плата;

4.4.2.2. Пени/неустойка/штраф;

4.4.2.3. Сумма причиненного Арендатором ущерба Арендодателю/Зданию/Помещению, признанная Арендатором.

4.4.3. В случае причинения Арендатором ущерба (п. 4.4.2.3 Договора), Арендодатель направляет Арендатору Претензию с указанием характера и размера причиненного ущерба. Арендатор не позднее          5 (Пять) рабочих дней со дня получения Претензии вправе представить свои возражения на нее. Непредставление возражений в указанный срок означает признание Арендатором суммы ущерба. 

4.4.4. При наступлении обстоятельств, позволяющих Арендодателю произвести удержания из Страхового Депозита, Арендодатель производит удержание и направляет Арендатору письменное уведомление о необходимости восстановления первоначального размера Страхового Депозита с указанием удержанной суммы. 

4.4.5. Арендатор обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения от Арендодателя письменного уведомления, указанного в п. 4.4.4. Договора, выплатить последнему денежные средства, необходимые для восстановления первоначального размера Страхового Депозита. 

4.4.6. Возмещение  какого-либо ущерба Площади или Зданию, предъявленного Арендодателем Арендатору, но не признанного Арендатором, производится на основании соответствующего судебного решения.

4.4.7. В случае, если Арендодатель ошибочно произвел удержание из Страхового Депозита, денежные средства, выплаченные Арендатором на восстановление суммы Страхового Депозита, подлежат зачету Арендодателем в счет оплаты Арендной платы либо в счет иных платежей по настоящему Договору, либо подлежат возврату Арендатору.

4.4.8. В случае увеличения арендной платы Арендатор обязуется пополнить Страховой Депозит в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента такого увеличения до размера двухмесячной арендной платы. 
4.4.9. В случае досрочного прекращения действия Договора по вине Арендодателя, Арендодатель возвращает Арендатору Страхового Депозит в полном размере (за исключением удержаний, произведенных в соответствии с пунктом 4.4.2. Договора). 

4.4.10. В случае досрочного прекращения действия Договора по вине Арендатора, в том числе в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.1. настоящего Договора, а также при объявлении Арендатора банкротом, при возбуждении в его отношении ликвидационных процедур, при добровольной ликвидации Арендатора или при прекращении его существования согласно законодательству места учреждения Арендатора, вся сумма Страхового Депозита остается у Арендодателя до окончания всех расчетов по Договору. Указанная возможность удержания существует в дополнение к любым иным правам, предоставленным Арендодателю в соответствии с Договором.

4.4.11. По окончании Срока Аренды и при прекращении Договора, в том числе при досрочном прекращении Договора по инициативе одной из Сторон, или при досрочном прекращении Договора по соглашению Сторон Страховой Депозит возвращается Арендатору в полном объеме за исключением удержаний, произведенных в соответствии с пунктом 4.4.2 Договора. Страховой Депозит должен быть возвращен Арендатору не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты прекращения действия настоящего Договора.

4.4.12. Просрочка исполнения обязательств Арендатором по полной оплате или восстановлению Страхового Депозита в размере не менее, чем на 85% от размера, установленного п. 4.4.1. Договора, в порядке и сроки, установленные Договором, свыше 10 (Десяти) рабочих дней является основанием для одностороннего внесудебного расторжения Договора Арендодателем.

4.5. В случае несвоевременного внесения Арендатором любых платежей по настоящему договору, Арендодатель имеет право взыскать с Арендатора в дополнение к просроченной сумме, пеню за просрочку в сумме 0,5% (ноль целых пять десятых процента) от просроченной суммы за каждый календарный день просрочки оплаты.
4.6. При нарушении Арендатором обязательств, принятых на себя в соответствии с условиями настоящего договора, Арендодатель помимо направления на погашение сумм Страхового Депозита, вправе удерживать имущество Арендатора (ст. 359 ГК РФ) до момента устранения нарушения обязательства либо возмещения расходов Арендодателя, возникших в результате нарушения Арендатором своих обязательств по настоящему договору. Режим удержания и место хранения удерживаемого имущества определяются Арендодателем самостоятельно. Арендодатель вправе взыскать с Арендатора расходы, понесенные Арендодателем по хранению и перемещению имущества Арендатора.

4.7. Предусмотренные настоящим Договором условия о внесении Страхового депозита, предоплаты, в том числе авансовые арендные платежи, зачета излишне уплаченных сумм в счет будущего расчетного периода не являются предоставлением коммерческого кредита, предусмотренного ст. 823 ГК РФ. Проценты на данную сумму, в том числе согласно ст.317.1 ГК РФ (законные проценты), Сторонами не начисляются и не уплачиваются.

5. Страхование
5.1. Арендатор обязуется за свой счет заключить Договоры Страхования  гражданской ответственности в отношении Площади (включая вред (пожар, аварии отопительной системы, водопроводных и канализационных сетей, проникновение воды из соседних помещений), имуществу Арендодателя), а также гражданской ответственности за причинение вреда жизни и здоровью третьих лиц.  

Договоры  Страхования заключаются ежегодно, в течение всего  срока аренды со страховой компанией, входящей в первую 20 страховых компаний России. 

5.2. В течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента подписания Настоящего Договора Арендатор обязуется предоставить Арендодателю заверенные копии соответствующих страховых полисов.

5.3. Страховая сумма по Договору Страхования гражданской ответственности Арендатора за вред, который может быть причинен в связи с эксплуатацией арендуемого помещения, с общим лимитом страхового покрытия по всем страховым случаям, которые могут иметь место в течение периода страхования.  

         5.4. В случае наступления  страхового случая немедленно известить об этом Арендодателя и принять все зависящие от него меры для передачи Арендодателю суммы страхового возмещения, если страховой случай наступил по вине Арендатора. 

Если при наступлении страхового случая по Договору Страхования страховое возмещение, подлежащее выплате, не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю действиями и/или бездействием Арендатора, Арендатор обязан в течение 10 (Десяти) банковских дней с даты подтверждения страховой компанией суммы страхового возмещения выплатить Арендодателю разницу между реальным ущербом и страховым возмещением. Основанием выплаты является экспертное заключение, составленное независимым экспертом, при этом расходы на эксперта оплачиваются виновной Стороной.

 5.5. Арендатор обязуется соблюдать все условия Договоров Страхования и все требования страховых компаний, а также обязуется уведомлять Арендодателя о наступлении страхового случая, подпадающего под Договоры Страхования.

 5.6. Арендодатель  обязуется указать аналогичные требования о заключении Договоров Страхования со всеми другими арендаторами помещений в Здании.
6. Ответственность Сторон
         6.1. Арендодатель не несет ответственности за какие-либо убытки, понесенные Арендатором, в связи с:

- предоставлением любых телекоммуникационных и коммунальных услуг не связанных с действием (бездействием) Арендодателя;

- любым повреждением или кражей автомобилей или иного имущества, находящегося на прилегающей к Зданию территории;

- повреждением или кражей имущества, сохранность которого обязан обеспечить Арендатор в соответствии с условиями настоящего Договора.

     Арендодатель не несет никакой ответственности за перерыв в предоставлении или временный отказ от предоставления каких-либо предусмотренных настоящим Договором услуг и за причиненные таким перерывом неудобства или ущерб Арендатору или его имуществу, если указанный перерыв был вызван причинами или обстоятельствами вне контроля Арендодателя, при этом Арендодатель обязан предпринять разумные меры к скорейшему возобновлению обслуживания.

     6.2. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором по возмещению убытков, наступивших в следствие неправомерных действий со стороны Третьих лиц.

     6.3. Любая информация, касающаяся финансового положения Сторон и условий настоящего Договора, считается конфиденциальной и не разглашается никаким третьим сторонам, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством РФ. 

     6.4. В той степени, в которой это непосредственно не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий и положении настоящего Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

     6.5. В случае невыполнения, каких либо обоснованных требований Арендодателя, Арендодатель оставляет за собой право налагать следующие штрафы:

      1. Позднее открытие магазина или его временное закрытие во время часов работы без предварительного согласования с Арендодателем  — 5 000 рублей за каждый замеченный и зарегистрированный случай.

      2. Блокирование эвакуационных выходов в магазине — 12 500 рублей за каждый день после получения уведомления.

      3. Блокирование служебных коридоров и эвакуационных выходов Комплекса  — 12 500  рублей плюс расходы, связанные с освобождением служебного коридора. 

      4. Строительные работы (в случае, если таковые причиняют неудобства) в часы работы  — 12 500 рублей за каждый замеченный и зарегистрированный случай.

      5. Закрытие магазина для проведения инвентаризации без получения соответствующего согласования — 12 500 рублей за каждый замеченный и зарегистрированный случай. 

     6. Несанкционированное занятие Участков общего пользования — 12 500 рублей за каждый замеченный и зарегистрированный случай.

     7. Несоблюдение требования по складированию мусора — 5 000 рублей за каждый замеченный и зарегистрированный случай. 

     8. За блокирование доступа к пожарному оборудованию и электрооборудованию – 25 000  рублей за каждый зафиксированный Арендодателем случай.

     9. За отсутствие или неисправность первичных средств пожаротушения – 5 000 рублей за каждый зафиксированный Арендодателем случай.

    10. За отсутствия в предоставлении (продлении) Договора страхования – 5 000 рублей.

    11. За отсутствие  паспорта на рекламную Конструкцию – 25 000 рублей.
    12. За изменение Назначения (Целевое назначение/Разрешенное использование) – 12 500 рублей за каждый зафиксированный Арендодателем случай. 
7. Срок действия договора 
7.1. Срок Аренды по настоящему Договору («Срок аренды»), составляет 11 (одиннадцать) месяцев с даты подписания настоящего договора. 

7.2.  В случае, если по истечению 11 (Одиннадцати) месяцев ни одна из Сторон не заявит о прекращении Договора аренды, то настоящий Договор аренды считается возобновленным на такой же срок и условия, которого могут быть пересмотрены Сторонами и оформлены дополнительным соглашением к договору.
8.  Изменение и расторжение договора 
8.1. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора:

8.1.1. в случае неоднократного (Два и более раз) нарушения в течение 11 (Одиннадцати) месяцев Аренды срока оплаты Арендной Платы, подлежащей уплате Арендатором по Договору, на срок свыше 15 (Пятнадцати) дней после наступления срока платежа, в том числе восстановление Страхового Депозита, на срок более 10 (Десяти) календарных дней с момента наступления срока оплаты; 

8.1.2. в случае передачи Арендатором своих прав по Договору третьим лицам без предварительного письменного согласия Арендодателя;

8.1.3. в случае перепланировки, изменения несущих конструкций или инженерных сетей арендуемой Площади Арендатором без согласия Арендодателя;

8.1.4. при использовании Арендатором Площади не в соответствии с его Назначением;

8.1.5. в случае начала процедуры ликвидации в отношении Арендатора или признании Арендатора банкротом. 

8.1.6. в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором.

Расторжение Договора по основаниям, указанным в пункте п.8.1. Договора, приравнивается к расторжению по вине Арендатора и влечет применение всех санкций, предусмотренных Договором. 

8.2. В случае истечения Срока Аренды или досрочного прекращения действия Договора по любому основанию Арендатор обязуется вернуть Площадь Арендодателю в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты прекращения действия Договора, по Акту Возврата Помещения (Приложение № 3). Арендодатель не будет нести ответственность за убытки или ущерб имуществу Арендатора, которое было оставлено последним на арендуемой Площади с даты прекращения Договора. 

Арендодатель вправе с соблюдением законодательства Российской Федерации применительно к имуществу Арендатора, которое не вывезено с арендуемой Площади после даты освобождения Площади, указанной выше в настоящем пункте: 

1) считать такое имущество брошенным, произвести его реализацию с последующей выплатой денежных средств от его реализации Арендатору за вычетом расходов Арендодателя, произведенных им в связи с вывозом имущества, его хранением до реализации и организацией реализации, или 

2) вывезти все такие товары и имущество, или любую их часть на склад. Арендатор обязуется компенсировать Арендодателю все расходы по вывозу и хранению такого имущества.

8.3. В случае просрочки передачи Площади в срок Арендатор обязуется выплатить штраф за время такой просрочки в размере 150 процентов суммы ежедневной ставки Арендной Платы, подлежащей уплате в соответствии с Договором, за каждый день просрочки. 
8.4. Арендатор обязуется передать Площадь в состоянии не хуже существовавшего на дату подписания Акта Приема – Передачи (с учетом нормального износа). Арендатор обязуется вывезти свое имущество с арендуемой Площади в течение 7 (Семи) рабочих дней после  даты прекращения действия Договора.

8.5. Арендатор обязуется возместить Арендодателю любые документально подтвержденные затраты, понесенные в связи с устранением ущерба Площади или Зданию, или разрушения Площади или Здания Арендатором (с учетом естественного износа), что будет зафиксировано в подписанном сторонами Акте Возврата Площади.

8.6. Арендатор, имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора и расторгнуть настоящий договор в следующих случаях:

8.6.1. Арендодатель не предоставляет Площадь в пользование Арендатору в установленный Договором срок, либо своими действиями и/или бездействием создает препятствия пользованию Площадью в соответствии с условиями настоящего Договора.
8.6.2. Просрочка завершения капитального ремонта составила более 45 (Сорок пять) календарных дней.

8.6.3. Площадь в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования, при условии, что непригодное состояние для использования Площади подтверждено заключением независимой экспертной компании. 

8.6.4.  В случае не предоставления Арендатору либо предоставления в недостаточном объеме мощностей, предусмотренный в п. 3.1.8. настоящего Договора, в течение 15 (Пятнадцать)  календарных дней подряд, что подтверждается заключением независимой экспертизы.

8.6.5. Невозможность использования  Арендатором Площади в целях Разрешенного использования не по вине Арендатора более чем  30 (Тридцать) дней в течение 3 (Трех) месяцев.
8.7. О своем намерении расторгнуть Договор Сторона, являющаяся инициатором расторжения Договора должна направить другой стороне Требование об устранении имеющегося нарушения и предупреждении о намерении расторгнуть Договор. В случае не устранения указанного в Требовании нарушения виновной Стороной в течение  10 (Десяти) дней с даты его получения последней, Договор считается расторгнутым по истечении такого 10 (Десятидневного) срока.  

8.8. Настоящий Договор может быть расторгнут также по соглашению Сторон. 

9. Форс-мажор
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или частичное невыполнение своих обязательств по Договору в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы - форс-мажорных обстоятельств.

9.2. Сторона, для которой наступили обстоятельства непреодолимой силы, должна письменно уведомить об этом другую Сторону не позднее семи рабочих дней с момента наступления таких обстоятельств, в противном случае она лишается права ссылаться на них в дальнейшем. Обязанность по доказыванию факта обстоятельства непреодолимой силы возлагается на Сторону, для которой такое обстоятельство наступило.

9.3. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны относят обстоятельства, возникшие помимо их воли, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить, включая, в частности, стихийные бедствия, военные действия, массовые беспорядки, забастовки, нормативные акты органов государственной власти, препятствующие исполнению Сторонами обязательств по Договору.

9.4. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы исполнение обязательств по Договору откладывается на весь период действия этих обстоятельств. Если такие обстоятельства длятся более трех месяцев, любая из Сторон может расторгнуть Договор. В этом случае Арендатор возвращает Арендодателю Площадь, Стороны производят взаиморасчет, а предусмотренные Договором и действующим законодательством санкции к Сторонам не применяются.

10. Дополнительные условия
10.1. По всем вопросам, неурегулированным Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10.2. Все споры и разногласия, возникающие в период действия настоящего Договора, Стороны стремятся разрешать путем прямых переговоров. Если Стороны не разрешат возникший между ними спор путем прямых переговоров, стороны передают спор в Арбитражный суд РТ. При этом, соблюдение претензионного порядка обязательно. Срок рассмотрения претензий составляет 7 (Семь) рабочих дней с даты получении Стороной письменной претензии другой стороны.
 10.3. После прекращения настоящего Договора  все отделимые улучшения Площади, произведенные Арендатором, не возмещаются Арендодателем, являются собственностью Арендатора и подлежат вывозу с арендуемой Площади силами и за счет Арендатора. После истечения срока аренды, а также в случае досрочного расторжения настоящего Договора по условиям п. 8.1. Договора, стоимость неотделимых улучшений арендованной Площади, а также результаты Работ Арендатора возмещению Арендодателем не подлежат и становятся его собственностью.
10.4. Договор может быть изменен или дополнен по отдельным статьям на основании двухстороннего соглашения. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в виде дополнительных соглашений к Договору, являются его неотъемлемой частью и считаются действительными, если они совершены в письменной форме и вступают в силу с момента подписания.  
10.5. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу и хранящихся по одному экземпляру у каждой из Сторон.

10.6. В случае возникновения противоречий между Приложениями к Договору и текстом Договора, применению подлежат положения текста Договора.

 10.7. Если какое-либо положение Договора будет признано судом недействительным или утратит свою юридическую силу по иным причинам, это не повлияет на действительность прочих положений Договора. Если какое-либо положение Договора будет признано недействительным, то Стороны обязуются предпринять все возможные и необходимые действия, включая внесение изменений и дополнений в Договор.

10.8. Каждая Сторона признает, что любая информация, переданная ею другой Стороне в связи с Договором, конфиденциальна и, насколько это соответствует закону, представляет собой коммерческую тайну другой Стороны. Каждая Сторона обязуется никоим образом не раскрывать третьим лицам информацию, связанную с исполнением Договора.

10.9. Стороны обязуются немедленно уведомлять друг друга обо всех изменениях почтовых и платежных   реквизитов.  До  момента  надлежащего уведомления  об  изменении банковских и/или почтовых реквизитов все и любые платежи, осуществленные на условиях настоящего Договора по старым счетам, засчитываются как надлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору.
           10.10. Любые уведомления, одобрения, согласия, разрешения или иные сообщения в связи с настоящим Договором должны быть сделаны в письменной форме и должны быть доставлены заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу адресата, указанному в п. 10.11. настоящего Договора, или доставлены курьером непосредственно на арендуемую Площадь Арендатора и переданы ответственному лицу Арендатора, сведения о котором должны быть сообщены Арендатором Арендодателю письменно. Выставляемые Арендодателем счета направляются им Арендатору  в виде электронных копий по адресам электронной почты Арендатора, указанным в п. 10.11. настоящего Договора.

         10.11. Адреса сторон для корреспонденции:
	Арендодатель:
	Арендатор:

	ООО «__»

Почтовый адрес: 
Адрес для корреспонденции:

e-mail: 
	ООО «__»

Почтовый адрес: 

Адрес для корреспонденции:

e-mail:


        10.12. В случае, если у Стороны изменяется адрес для корреспонденции, она должна незамедлительно уведомить об этом другую Сторону, при условии, что таким новым адресом для корреспонденции может быть только адрес в субъектах Республике Татарстан или Российской Федерации.

        10.13. В случае, если на дату доставки сообщения адресат отсутствует по указанному адресу для корреспонденции либо отказался от получения корреспонденции, в связи с чем получить подтверждение доставки адресату сообщения невозможно, сообщение будет считаться надлежащим образом доставленным и при отсутствии такого подтверждения о получении.
10.14.   Неотъемлемыми частями Договора является: 

Приложение № 1 – Поэтажный План.

Приложение № 2 –Акт Приема-Передачи.

Приложение № 3 – форма Акта Возврата.

11. Реквизиты и подписи Сторон
	Арендодатель: 

Контактные телефоны:  

За и от имени Арендодателя

_____/ _________________

                                   М.П.


	Арендатор: 

Контактные телефоны:  

За и от имени Арендодателя

_____/ _________________

                                   М.П.




Приложение № 1 к договору № ____  от «  »_________ 20__ г.

ПЛАН-СХЕМА

	Подписи Сторон:



	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
	
	АРЕНДАТОР: 

	
	
	

	М.п.
	
	М.п.


                                          Приложение № 2

                                          к договору №  ____ 

                                         от «___»__________  20_ г.

                                         между ООО  «______»

                                         и  _______

АКТ  

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Казань






                                 «__» ______  20___ г.

Общество с ограниченной ответственностью «_____», являющееся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице Представителя по доверенности ____, действующей на основании ______, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,

 и _____________________, являющееся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице _____________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт о нижеследующем:

В соответствии с Договором № _______ от ______ г. (Далее – Договор) Арендодатель передает, а Арендатор принимает нежилое помещение № _,  (далее - «Площадь»), общей площадью _____ (______) кв.м., согласно Тех.паспорта БТИ, на ___________- этаже Здания расположенного по адресу: РТ, г. _______

Передаваемое Помещение соответствует параметрам, указанным в договоре № ___ от  _______ г.

Арендатор претензий по состоянию Помещения не имеет.

Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу и хранящихся по одному экземпляру у каждой из Сторон.

	Подписи Сторон:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
	
	АРЕНДАТОР: 

	
	
	

	М.п.
	
	М.п.


ФОРМА СОГЛАСОВАНА:
	Подписи Сторон:



	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
	
	АРЕНДАТОР: 

	
	
	

	М.п.
	
	М.п.


                                        Приложение № 3

                                        к договору № ____

                                        от «___»__________20_ г.

                                        между ООО  «______»

                                         и  ________

ФОРМА

АКТА  ВОЗВРАТА

г. Казань






                «__» __________ 20___ г.

Общество с ограниченной ответственностью «_», являющееся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице Представителя по доверенности ____, действующей на основании ______, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,

 и _____________________, являющееся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице _____________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором № ___ от __.__.20__ г. (Далее – «Договор») Арендатор передает, а Арендодатель принимает нежилое помещение № _,  (далее - «Площадь»), общей площадью _____ (______) кв.м., согласно Тех.паспорта БТИ, на _______ этаже Супермаркета, находящегося по адресу: ____________________________. 

         2. Передаваемое Помещение  соответствует параметрам, указанным в договоре № ___ от __.__.20__ г.

         3. Арендодатель претензий к Помещению  не имеет или имеет следующие замечания ____________________.

4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу и хранящихся по одному экземпляру у каждой из Сторон.

	Подписи Сторон:



	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
	
	АРЕНДАТОР: 

	
	
	

	М.п.
	
	М.п.


Форма согласована:
	Подписи Сторон:



	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
	
	АРЕНДАТОР: 

	
	
	

	М.п.
	
	М.п.


АКТ 

 ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Казань






               «___» ____________ 20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «________», являющееся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице __________, действующей на основании _____________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, 

и ___________ «_________», являющееся юридическим лицом, учрежденным и существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице _____________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт о нижеследующем:

В соответствии с Договором № _____ от «  »_____________20___ г. (Далее – «Договор») Арендодатель передает, а Арендатор  принимает нежилое помещение № _,  (далее - «Площадь»), общей площадью _____ (______) кв.м., согласно Тех.паспорта БТИ, на ___________- этаже Здания расположенного по адресу: РТ, г. _______.

Передаваемое Помещение соответствует параметрам, указанным в Договоре № ____ от «___» ________ 20___ г.

Арендатор претензий по состоянию Помещения не имеет.

Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу и хранящихся по одному экземпляру у каждой из Сторон.

	Подписи Сторон:



	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
	
	АРЕНДАТОР: 

	
	
	

	М.п.
	
	М.п.
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